%N
I {5
Szl
S D

(S

Revisjonsbehov og formalsendringer
Vedlegg 1 fil Kommuneplanens arealdel 2023-2035 SKAUN
Haringsforslag 26.06.23, haringsfrist 06.08.23



Innholdsfortegnelse

1 Metode 0g 1reviSJonSBEROV ... s 3
2 Endringer av arealformal i kommuneplanen ... 4
2.1 LNF-b, omrader for spredt boligbebyggelse .........ccoovuiiiiiiiiiiiiiiiiicccccce 4
2.2 Eksisterende byggeomIader ..o s 8
2.3 INFLASTIUKLUL (o 12
2.4 Areal til boligbebyggelse som er tatt ut eller erstattet med spredt bebyggelse........................ 15
3 Tilpasninger og justeringer av PlANKALt.........c.coccccueiriiereirinierericeree e 21
3.1 Tilpasning av formalsflater til eleNdOMSZIENSEL......cciuiviiieiiiiiiiiciiiicee e 21
3.2 Utjevning av detaljeringsgrad 1 VEZNELE . ...c.cvuviviriririiiiiiicccceeeie et 21
3.3 Tilpasning av vegsituasjonen i Borsa til framtidig reguleringsplan..........cccccevviiviviniicininnnes 21

3.4 Korrigering av kystlinje, og utjevning av elve- og bekkeflater, samt innsjoer 1 plankartet....21

3.5 Skillet mellom eksisterende og framtidige mMal.........cccuviviiiiviniiciiiniiiieccees 22
3.6 Gang- 0g sykkelveg O tULdIag .......ccccuiviiiiiiiiiiiiiiriiee e 22
3.7 INDFALESPALKEIING ..ottt 22
B8 FErdSEL 1 §]@ it 22
4 Endring av RENSYNSSOMNET ..........c.ccoiiiiiiiiiiiiicciiie e 23
4.1 H110 — nedslagsfelt dfikKevanin........cocoviiiiiiiiiiiicc e 23
4.2 H210 — stoysone veg rod, og H220 — stoysone veg gul.......ccccvviiviiinicciiniceiinicenccnens 23
4.3 H310 — SKIEAfArC....cuiiiiiiiiiiiic s 23
4.4 H320 — flOMIALC.....cviieiiicicictic s 24
4.5 H370 — hoyspentkabler ..o 24
4.6 H390 — annen fare ..o s 25
4.7 H410 — krav som gjelder infrastruktur .......oocoeuevviiniiiiiiiicese s 25
4.8 H560 — hensynssone NaturmMiljd .......cccoviiiiiiiiieicicieiieiisisseee e esesenenenes 25
4.9 H570 — hensynssone Kulturmilj@ ........ccoceeiviniiiiiiniiiiiiiiiccese s 26
4.10 H720 — bandlegging etter naturmangfoldloven ... 26
4.11 H730 — bandlegging etter lov om Kulturminner........coeevviiiieiviicniiinieiicecceecenens 26



1 Metode og revisjonsbehov

Kommuneplanens arealdel 2014 er lagt til grunn for revisjonen. Etter klarlegging av
formalsgrensene ble det gjennomfert en utjevning av forskjellene mellom de tidligere
kommunedelplanene og omrader som ikke var omfattet av disse. Hensynssoner og omrader ble
oppdatert 1 henhold til nytt datagrunnlag, og det ble skilt mellom «eksisterende» og «framtidige»

flater der formalet viser til bebygde omrader (det vil si. bolig, nering eller lignende).

Etter oppdatering og inntegning av administrative endringer ble det lagt inn hensynssoner, og
bestemmelser ble oppdatert. Innspill fra forskjellige kommunale enheter ble vurdert, og det ble

gjennomfort en risiko- og sarbarhetsanalyse og en konsekvensutredning.



2 Endringer av arealformal i kommuneplanen

2.1 LNF-b, omrader for spredt boligbebyggelse

Stedene har en grendestruktur og identitet som ber opprettholdes. Nye tiltak og bebyggelse skal
imidlertid ta hensyn til naturmangfold og landbruksdrift, og omradene settes av til spredt
boligbebyggelse. Bestemmelsene legger til rette for at det kan gis byggetillatelser og fradelinger til
bolig De setter grenser for antall boenheter i hvert omrade. Utover antall boenheter kan det gis

byggetillatelse uten dispensasjon til blant annet pabygg/tilbyge, garasje og gjenoppbygging.

Jaren nord, sju boenheter kan tillates




Jystad/Otterstad, to boenheter kan tillates

T Sk




Aunet/Melbylykkja, fem boenheter kan tillates




Aunan, null boenheter kan tillates




2.2 Eksisterende byggeomrader

Dette er omrader som er bebygd (bolig/fritid og nering). Dette vises i plankartet som eksiterende
bebyggelse. Tilstotende fradelte eiendommer til boligformal er ogsa tatt med i 2.1 LNF-b,
omrader for spredt boligbebyggelse.

Skora

Navarende bebyggelse er
utvidet og angitt som
eksisterende
bolighebyggelse i
plankartet. Naeringsarealet i

- omradet opprettholdes.

Valset

Navzrende bebyggelse er
utvidet og angitt som

- cksisterende

' boligbebyggelse. Kan

\ tillates oppforing av en

boenhet i omridet.




Belsas

\ 'Belsasra

Navarende bebyggelse er endret
fra LNF til eksisterende
bolighebyggelse. Maks tillatt tre
nye boenheter. Avstand til

kollektiv- og tjenestetilbud

MM forsvarer ikke videre utvikling av

omridet.

Navarende bebyggelse er endret
fra LNF til eksisterende
boligbebyggelse. Maks tillatt med
tre nye boenheter. Avstand til
kollektiv- og tjenestetilbud
forsvarer ikke videre utvikling av

omradet.



Asen

Navarende bebyggelse er endret
fra LNF til eksisterende
bolighebyggelse i ovre del. Nedre
del vist som framtidig
boligbebyggelse, som er i samsvar

med gjeldende reguleringsplan.

" Navarende hyttebebyggelse er

endret fra LNF til eksisterende
fritidsbebyggelse i planforslaget.
Omradet er regulert til
fritidsbebyggelse.
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Sandvikstangen

=4

Fritidsbebbyggelse eks

Friomride er gjort om til LNF med unntak av fritidseiendommen (som er satt av til eksisterende

fritidsbebyggelse) og anlegget i ost (satt av til kombinert bolig og anlegg (KBA)).
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2.3 Infrastruktur

Med infrastruktur menes her veg, vann og avlep.

Viggja renseanlegg

Settes av som anlegg gnr/bnr 131/41 og 131/11 (nytt kommunalt renseanlegg pa Sildvearet).

Elilgkken renseanlegg

Eksisterende anleggsomradet er utvidet i samsvar med faktisk bruk av eiendommen og gjeldende

reguleringsplan (gnr/bnr 141/309 og del av 141/184).
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Vassdsen hoydebasseng:

Omrédet er i planforslaget satt av til framtidig anlegg (hoydebasseng gnr/bnr 147/3).
Hoydebassenget skal dekke for nedvendig drikkevann og brannvann for Borsa. Vegen skal
justeres/flyttes og forbli i LNF.

Bogset hoydebasseng
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Dagens hoydebasseng et i planforslaget satt av til eksisterende anlegg pa gnr/bnr 35/7.
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Viggija innfartsparkering

A

111/41

For a sikre at utviklingen av Viggja blir kollektivbasert, er det lagt inn innfartsparkering og vist

som framtidig parkering i plankartet (gnr/bnr 111/10).
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2.4 Areal til boligbebyggelse som er tatt ut eller erstattet med spredt

bebyggelse
Arealene oppfyller ikke malsetningene i arealstrategien og byvekstavtalen. De bestar 1 hovedsak

av dyrka og dyrkbar mark.

Krokstad/Oppigard

Omridene som er markert, er

ubebygd og bestar av dyrka og
dyrkbar mark. Arealene er satt

av som LNF i planforslaget.

¢ Dette arealet var satt av til

N boligbebyggelse og er
N endret til LNF.

Grunnforholdene setter

betydelige begrensinger for

videre utbygging. Omradet
er stoyutsatt fra E39.
Landskapshensyn og

jordvern er ogsa vektlagt.

7
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7

Dette arealet var satt av til boligbebyggelse og er endret til LNF. Omrade er ubebygd og bestir av
dyrka og dyrkbar mark. Med hensyn til avstand til kollektiv- og tjenestetilbud, bor ikke
lokalisering av utbygging skje i omrédet.

Jystad (to omrader)

Dette arealet var satt av til boligbebyggelse og er endret til LNF. Omrade er ubebygd og bestir av
dyrka og dyrkbar mark. Med hensyn til avstand til kollektiv- og tjenestetilbud, bor ikke

lokalisering av utbygging skje i omradet.
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Lia

Dette arealet var satt av til
boligbebyggelse og er
endret til LNF. Omrade er
ubebygd og bestar av
dyrka og dyrkbar mark.
Med hensyn til avstand til
kollektiv- og
tjenestetilbud, ber ikke
lokalisering av utbygging

skje 1 omradet.

Disse arealene var satt av
til bolighebyggelse og er
endret til LNF med
spredt boligbebyggelse.
Dyrka og dyrkbar mark
frigiores med endringen.
Med hensyn til avstand
til kollektiv- og
tjenestetilbud, bor ikke
lokalisering av utbygging

skje i omradet.
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Melan/Klokkerlykkja

Dette arealet var satt av til
boligbebyggelse og er endret til
LNF. Omrade er ubebygd og
bestar av dyrkbar mark. Med
hensyn til avstand til kollektiv- og
tjenestetilbud, bor ikke
lokalisering av utbygging skje i

omridet.
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Aunet/Melbylykkja

Disse arealene var satt av til
boligbebyggelse og er endret til LNF
med spredt bolighebyggelse. Dyrka
og dyrkbar mark frigjores med
endringen. Med hensyn til avstand til
kollektiv- og tjenestetilbud, ber ikke
lokalisering av utbygging skje i
omradet. Hvit markering viser
innspill til kommuneplanenes

arealdel.

Presthus fritidsbebyggelse (parsellhager)

Dette arealet var satt av til
framtidig fritidsbebyggelse
og er endret til LNF.
Omrade er ubebygd og

bestar av dyrka mark.
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Nzringsomradet pa Hogethasen

I W B M Lyst lilla omrade er gjort

A e
I -

PG om fra framtidig neering til
s LNF. Terrenget er for
kupert og bratt til 4 innga
som et funksjonelt

neringsareal. Endringen

reduserer belastningen
overfor tilstotende

boligbebyggelse.

o8-
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3 Tilpasninger og justeringer av plankart

3.1 Tilpasning av formailsflater til eiendomsgrenser

I arealplankartet for 2014 er det registrert mange avvik pa formalsflater og eiendomsgrenser. En
del av avvikene kan vare bevisste valg. Fokuset pa justering av formalsflatene har vert parallelle
linjer mellom eiendomsgrenser og formalslinjer, samt vurdering av detaljeringsgraden pa

formilene. Endingene er kvalitetssikret mot flyfoto.

3.2 Utjevning av detaljeringsgrad i vegnettet
Som forarbeid ble alle eksisterende vegflater slettet, og underliggende formalsflater ble tilpasset

eiendomsgrenser tilsvarende 3.1 over.

Som andre steg ble det lagt inn linjenett (senterlinje veg) av fylkes- og europaveger. I regulerte
omrader ble det dannet flater basert pa midtlinje, med en antatt/foreslitt vegbredde pa 3,5 meter

for fylkesveg 800, og 3 meter for andre fylkesveger.

Vegtormail ble lagt inn pa apne strekninger av E39 og fylkevegene, som dekker vegareal offentlig

eid av stat eller fylkeskommune innenfor tettstedene Borsa og Buvika.

3.3 Tilpasning av vegsituasjonen i Barsa til framtidig reguleringsplan

I samme tidsrom som kommuneplanens arealdel er under arbeid, er to reguleringsplaner i
omradet Borsa vest ogsd under arbeid. Dette er omraderegulering for Jyssan og Moan. Som vilkar
for 4 ivareta og oke trafikksikkerheten for skolebarn ved Borsa skole og Skaun ungdomsskole,
skal Rossmovegen (fylkesveg 6634), som i dag gar mellom skolene, erstattes av en ny veg som
skal knyttes til Haggavegen. For a ta hoyde for framtidig veg ble det lagt inn linjeformal

«framtidig vegy langs planlagt trasé.

3.4 Korrigering av kystlinje, og utjevning av elve- og bekkeflater, samt

innsjger i plankartet
Elver og bekker, spesielt Borselva, Vigda og Viggja, ble 1 kommuneplanen fra 2014 kun lagt inn
der det ble laget en kommunedelplan. Det vil si at elver og bekker ikke ble medtatt i ovrige del av

plankartet. For 4 rette pa dette, ble overnevnte bekker lagt inn i sin helhet, og tilpasset sine reelle
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bekke-/elvelop. For 4 fa best tilnzerming til reelle linjer, ble elvene lagt inn basert pa

eiendomsgrenser, FKB-data og flyfoto, med prioriteter basert pa denne opplistingen.

Laugen ble lagt inn i sin helhet basert pa eiendomsgrensene. Kystlinjen ble tilpasset den reelle

situasjonen basert pa den samme prioriteringen som ble brukt for elver og bekker.

3.5 Skillet mellom eksisterende og framtidige mal

I kommuneplanen fra 2014 er det i plankartet store avvik pd areal som er satt av til eksisterende

og framtidig boligbebyggelse. Det er ikke samsvar mellom plankart og faktisk bruk av omradene.

Dette er rettet opp 1 plankartet ved bruk av flyfoto, bygningsbasen og tiltaksbasen.

3.6 Gang- og sykkelveg og turdrag
Tilgjengelighet til kollektivpunkt, tettstedene og rekreasjonsomradene er tillagt vekt i
planforslaget, derfor er bade eksisterende og framtidige gang- og sykkelvegtraséer lagt inn i

plankartet. Endringene er basert pa gjeldende reguleringsplaner og Strandsoneplan for

Kommunedelplan 2002-2014.

Traséene for gang- og sykkelveg er tilpasset dagens situasjon, det vil si erstattet med alternative
traséer der vegnettet har blitt endret i mellomtiden. Traséene ble komplementert med foreslatte

gang- og sykkelveger og turdrag tatt fra Miljopakken og vedlegg til trafikksikkerhetsplanen.

3.7 Innfartsparkering
Det er lagt inn eksisterende innfartsparkering sor for Borskrysset/E39, og framtidig foreslatt

innfartspatkering sor for Buvikkrysset/E39. Dette er videreforinger fra kommuneplanen for

2014.

3.8 Ferdsel i sj@
For a sikre eksisterende farled mot Norgesmollene AS i Buvika ble det, i trad med forslag fra

Kystverket, lagt inn formalsflate og senterlinje Farled 1 gjeldende omrade.
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4 Endring av hensynssoner

Hensynssoner er en del av kommuneplanens arealdel og blir brukt for 4 vise omrader der sarlige
bestemmelser gjelder, uavhengig av arealformal. Hvilke bestemmelser som gjelder, og hvilke lover

disse har hjemmel i, er avhengig av hver sone.

4.1 H110 - nedslagsfelt drikkevann

Rent drikkevann er vart viktigste neringsmiddel, og vern av drikkevannskilder er avgjorende for a
sikre grunnleggende funksjoner i samfunnet. For 4 sikre kvalitet og kvantitet til
drikkevannskildene er det satt av hensynssone H110 for nedslagsfeltene til Follobekken/Orkla og
Malmsjobekken /Vigda. Grunnlagsdata er hentet fra NVEs nedbotfeltdatabase, REGINE.

4.2 H210 - stgysone veg rad, og H220 - stgysone veg gul

Stoy er kjent for 4 vere ikke bare sjenerende, men direkte helseskadelig. Statens vegvesen har
derfor gjennomfort kartlegging av stoysoner etter retningslinje T-1442. Basert pa retningslinjen er
det produsert to kart, som viser «rode» (Lden > 65 dB) og «gule» (Lden 55 - 65 dB) soner langs
riks- og fylkesveger. Verdiene og utstrekning til sonene er beregnet og interpolert for 4

prognostisere en situasjon 15 ar fram i tid.

4.3 H310 - skredfare

I kommunen finnes det flere omrader som kan veare utsatt for forskjellige typer skred. Erfaringer
fra for eksempel kvikkleireskredet 1 Gjerdrum i desember 2020, viser at bade kartlegging og

oppfelging av disse omradene er svart viktig.

4.3.1 Marine avsetninger, marin leire og kvikkleire

Spesielt tettstedene Borsa og Buvika er kjent for a vaere bygd pa delvis mektige kvikkleirelag. For
a skape et godt grunnlag for vurdering av framtidige reguleringsplaner og byggesaker, og for a ta
hoyde for potensielle katastrofale konsekvenser ved feilvurdering, ble det valgt 4 avsette alle
omrader med middels, hoy eller svart hoy mektighet av marin leire som faresone H310. Dette

betyr ikke at det ikke kan bygges eller gjennomferes tiltak innenfor disse omradene, men at
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geoteknisk omradestabilitet ma bli vurdert for et tiltak kan gjennomfores. Spesielt bygging av
store/tunge bygninger, vesentlige terrenginngrep og tiltak som oker erosjon i et omrade kan
utlose skred i sensitive leirmasser, og ma derfor vurderes noye. Som grunnlag ble det brukt kart

over mektighet av marin leire fra NGU.

4.3.2 Andre omrader utsatt for skred
Ogsa andre typer skred kan gjore betydelige skader. Disse typene er snoskred, steinsprang, jord-

og flomskred. NVE har produsert temakart over disse basert pa blant annet materiale pa

overflaten og skrianing; disse inngar ogsa i hensynssone H310.

4.4 H320 - flomfare

Den globale klimaendringen forer til endrede nedbersmenster, og oker sannsynligheten for
ekstremvar. En direkte konsekvens av dette er at flom blir mer sannsynlig. Mens flomhendelser i
seg selv kan vare vanskelig a handtere, kan flom vare en faktor som gjennom erosjon kan utlose
leire- eller andre skred. Tiltak innenfor faresonene ma vare sikret mot flom, og skal ikke forverre
erosjon som kan oppsta ved flomhendelser. Kommunen bruker NVEs temakart for flomfare

som datagrunnlag.

4.5 H370 - hgyspentkabler

Hoyspentkabler utgjor en direkte fare pa grunn av stremspenning, i tillegg en mulig indirekte fare
gjennom magnetfeltet. Statens strilevern gir oversikt over gjennomforte studier som per na ikke
viser resultater i en eller annen retning. For 4 ta hoyde for denne usikkerheten velger kommunen
a bruke hensynssone i alle omrader der eksisterende hoyspentledning utgjor et magnetfelt med

feltstyrke storre enn 0,4 mikrotesla (uT).
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Statens stralevern gir eksempler for avstander som kan brukes i kommunal planlegging, basert pa

spenning:

Spenning [kV] [Foreslatt avstand i begge retninger malt fra senterlinje [m]
22 7

132 25

300 45

420 70

I Skaun eksisterer stremledninger med 22, 24, 72, 300 og 420 kV spenning. Mens tabellen ikke
inneholder forslag for 24 og 72 kV-ledninger, kan den bli brukt for 4 beregne en sammenheng

mellom spenning og avstand.

Resulterende avstander blir brukt som hensynssone H370. Grunnlagsdata for ledningsnettet er

hentet fra NVE.

4.6 H390 - annen fare

Kommunen, spesielt tettstedene Borsa, Buvika og Viggja, ligger ved strandsonen. For 4 ta hensyn
til havnivastigning ble det valgt 4 ta inn faresonekart for stormflo. Etter DSBs veileder skal det 1
kommuneplanen vises maksimalt areal som kan bli oversvemt i framtiden. Det er derfor valgt 4
avsette areal tilsvarende en beregnet 1000-arsstormflo 1 aret 2090 som datagrunnlag for

hensynssonen.

4.7 H410 - krav som gjelder infrastruktur

Krav som gjelder infrastruktur, er viderefort fra kommuneplanens arealdel 2014.

4.8 H560 — hensynssone naturmiljo
Vern av naturomrader er viktig for 4 ta vare pa biodiversitet. Miljodirektoratet har kartlagt

forskjellige naturtyper, som vi har valgt 4 ta inn i kommuneplanen: Naturtyper pa land og i
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ferskvann, kartlagt etter DNs handbok 13, naturtyper i hav kartlagt etter DNs handbok 19 og

utvalgte naturtyper pa bade land og i sjo.

4.9 H570 - hensynssone kulturmiljg
I planforslaget er det lagt inn hensynssoner basert pa kommunens kulturmiljoplan og egne

vurderinger for kirkene. Hensynssonene for kirkene erstatter tidligere avstandskrav til tiltak.

4.10 H720 - bandlegging etter naturmangfoldloven

Det er tre naturreservater og ett verneomrade i kommunen:

e Gaulosen marine verneomride
e Munklia naturreservat
e Midtskogvatnet naturreservat

e Mormyra naturreservat

Disse er vernet etter forskrifter med hjemmel i naturmangfoldloven, og avsatt som

bandleggingssoner i kommuneplanen i trad med dette.

4.11 H730 - bandlegging etter lov om kulturminner

Automatisk fredede kulturminner er lagt inn med hensynssone.
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